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Wzgérze Zelwerowicza

PROSPEKT INFORMACYINY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PN. WZGORZE ZELWEROWICZA
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE GRUPY ZESPOtOW BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
na dziatkach nr. 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 45/5, 45/6, 45/7, 45/8, 45/9, 45/10, 45/11, 45/12, 45/13,
45/14, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19, 45/20, 45/21, 45/22, 45/23, 45/24, 45/25, 45/26, 45/27,
45/28, 45/29, 45/30, 45/31, 45/32, 45/33, 45/34, 45/35, 45/36, 45/37, 45/38, 45/39, 45/40, 45/41,
45/42,45/43, 45/44, 45/45, A5/46, 45/47, 45/48, 45/49, 45/50, 45/51, 45/52, 45/53, 45/54, 45/55,
45/56, 42/49 obreb 3 — Czechdw |,
przy ul. Poligonowej i Zelwerowicza w Lublinie
ZESPOLY BUDYNKOW A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N,

Zadanie inwestycyjne nr 2 pn. Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zespole gtdwnym EF; zespdt E — budynki A, B, C, D; zesp6t F — budynki A, B, C, D,
w zespole gtdéwnym GH; zespot G — budynki A, B, C, D; zesp6t H— budynki A, B, C, D.

DEWELOPER:
DOMLUBLIN
Mariusz Wlaszczyk

23-320 Batorz

Wola Studzieriska-Kolonia 14
20-109 Lublin ul. Krélewska 8/1
NIP: 862 13098 44

REGON: 830331993

Podstawa prawna:
ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.
U. Nr 232 poz. 1377)

Sporzadzony dnia 10.07.2024 r.



CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Mariusz Wlaszczyk prowadzacy dziatalnos$é gospodarcza pod nazwa:

DOMLUBLIN Mariusz Wlaszczyk

adres gtéwnego miejsca wykonywania dziatalnosci:

Deweloper 23-320 Batorz, Wola Studzieriska-Kolonia 14,
adresy dodatkowych miejsc wykonywania dziatalnosci:
20-109 Lublin, ul. Krolewska 8/1
Siedziba: Biuro sprzedazy:

Adres 23-320 Batorz 20-109 Lublin
Wola Studzieriska-Kolonia 14 Krolewska 8/1
Nr NIP i REGON NIP: 862 130 98 44 REGON: 830331993
Nr telefonu 81503 24 95

Adres poczty
elektronicznej

grupa@domlublin.pl

Nr faksu

81503 24 95

Adres strony
internetowej
Dewelopera

www.domlublin.pl




Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynki mieszkalne wielorodzinne

Adres M-1 M-2 M-3 M-4 M-5 M-6 M-7 M-8 M-9
przy ul. Dozynkowej w Lublinie.
Data rozpoczecia Budynek M-1 kwieciert 2020 r.

Data wydania ostatecznego

. . . Budynki M-9 M-10 M-11 maj 2024 .
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
L S ' :"t 4 i » :

W _\ - A
Budynki mieszkalne wielorodzinne B25, B26, B27, B28
przy ul. Koncertowej w Lublinie

Data rozpoczecia grudzien 2021 r.
Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres

lipiec 2024 r.




Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000 zt

Nie.

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego!

Lublin obreb 3-CZECHOW |

Nr dziatki 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 45/5, 45/6, 45/7, 45/8, 45/9, 45/10,
45/11, 45/12, 45/13, 45/14, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19, 45/20,
45/21,45/22,45/23, 45/24, 45/25, 45/26, 45/27, 45/28, 45/29, 45/30,
45/31, 45/32, 45/33, 45/34, 45/35, 45/36, 45/37, 45/38, 45/39, 45/40,
45/41, 45/42,45/43, 45/44, A5/A5, 45/46, 45/47, 45/48, 45/49, 45/50,
45/51, 45/52, 45/53, 45/54, 45/55, 45/56, 42/49

w poblizu ul. Aleksandra Zelwerowicza w Lublinie, powierzchnia dziatek
2,1558 ha;

Nr ksiegi wieczystej

LU11/00358285/3

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipotekg umowna. Brak jest wnioskéw o
obcigzenie hipotekay ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale czwartym
ksiegi wieczystej nieruchomosci mogg by¢ ujawnione roszczenia bankéw w
stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych (kredytobiorcéw tych bankéw) o
ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w
roszczenia zostang wykredlone z dziatu czwartego ksiegi wieczystej
nieruchomosci po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali, ktérych dotycza
te wpisy. Podstawe prawng w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia®

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terendw sasiednich:

e MN —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

e U -—tereny zabudowy ustugowej

e U/MN —tereny zabudowy ustugowej oraz jednorodzinnej

e KWD —tereny drég wewnetrznych

e KDL —tereny drég publicznych — ulica lokalna

e KX1 - tereny wydzielonych ciggdw pieszo - jezdnych

W poblizu znajduje sie:

e Dyskont spozywczy (w odlegtosci ok. 200 m)

e Stacja paliw (w odlegtosci ok. 110 m)

e Droga publiczna dwupasmowa — ul. A. Zelwerowicza (bezposrednie

sgsiedztwo)

e Droga wojewddzka nr 809 (w odlegtosci ok. 330 m)

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?*

Plan ogdlny gminy

Brak planu.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Uchwata nr 1525/LI11/2023
Rady Miasta Lublin z dnia 7
wrzes$nia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ V w obszarze potozonym
na potnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta
Lublin - czes¢ wschodnia.

Uchwata nr 956/XXX/2021
Rady Miasta Lublin z dnia 25
czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ V w obszarze potozonym
na potnoc od proj. ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta
Lublin - czes$¢ zachodnia.

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.




Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia
CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,
uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standarddéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéow
budowlanych.

1) brak,
2) brak,
3) brak,
4) brak,
5) brak,
6) brak,
7) brak,
8) brak,
9) brak.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie wiecej niz 1,4.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie mniej niz 0,1.
Nie wiecej niz 1,4.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wielko$¢é powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz
40%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne.

Wysokos¢ zabudowy:
maksymalnie 10,0 m, dla
budynku gospodarczo -




garazowego maksymalnie 5,0
m.

Minimalny udziat procentowy powierzchni | Minimalnie 25%.
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Budynki mieszkalne
jednorodzinne - nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody, krajobrazu:

Nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W przypadku identyfikacji gatunku chronionego nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i
nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami § 10 planu.

Nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych,
odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z
ust. 10.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potoznego
na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig:

Nie ustala sie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Nie ustala sie.

Wymagania dotyczgce innych terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

Nie ustala sie.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Teren 11MN - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem
1KDL - bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo - jezdny oznaczony symbolem
10KX1 i droge wewnetrzng oznaczong na planie symbolem 1KDW oraz ulicy
Poligonowej zlokalizowanej poza granicami planu.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu
zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 27 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego po
wymagane] rozbudowie w oparciu o sie¢ @300 w ul. Aleksandra
Zelwerowicza i 3180 w ul. Poligonowej,

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego cisnienia po
wymagane] rozbudowie w oparciu o sie¢ @160 w ul. Aleksandra
Zelwerowicza,

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z
zastrzezeniem § 27 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich
sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym opracowaniem,




f) ustala sie odprowadzenie Sciekdw komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kolektor @0,4
usytuowany w dolinie po potudniowe;j stronie ul. Aleksandra Zelwerowicza,
g) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekdw do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

h) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymagane] rozbudowie w oparciu
o kanaty deszczowe @0,6, 30,5, 0,4 w ul. Aleksandra Zelwerowicza z
uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wtasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
podstawie przepisdw odrebnych,

j) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

U — tereny zabudowy ustugowe;j
U/MN - tereny zabudowy
ustugowej oraz jednorodzinnej
KWD — tereny drog wewnetrznych
KDL — tereny drég publicznych —
ulica lokalna

KX1 - tereny wydzielonych ciggow
pieszo - jezdnych

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie wiecej niz 1,4.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie mniej niz 0,1.
Nie wiecej niz 1,4.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej nie wiecej niz 40%.

Maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne.

Wysokos¢ zabudowy:
maksymalnie 10,0 m, dla budynku
gospodarczo - garazowego
maksymalnie 5,0 m.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy Minimalnie 25%.

powierzchni biologicznie czynnej

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje , Brak

planu”.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki mieszkalne
jednorodzinne - nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie
szeregowej z urzagdzeniami
budowlanymi.

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Szerokosé elewacji frontowej (od ul.
Zelwerowicza) - do 12,6 m;
Szerokos$¢ poszczegodlnych zespotéw
budynkdéw - do 53,0 m;

Wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki
(mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku) - do 5,0 m z
dopuszczeniem wysokosci 8 3 m dla
przekrycia ptaskiego ptaskiego
(spadek do 15°);

przekrycie wielopotaciowe o
spadkach od 15° do 45° z kalenicg na
wysokosci max. 11,7 m z
dopuszczeniem przekrycia ptaskiego
(spadek do 15°) o maksymalnej
wysokosci do 9,3 m.

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
szeregowej.

Przekrycie wielopotfaciowe o
spadkach od 15 do 45°.
Dopuszcza sie przekrycie ptaskie —
spadek do 15°.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczono kolorem niebieskim na
zatgczniku do decyzji o warunkach
zabudowy.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie ustala sie.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowej inwestycji nie
dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska.

Dla przedmiotowej inwestycji zostata
wydana decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 27.09.2019
r. znak 0OS-OD-1.6220.74.2019 wraz z
charakterystyka przedsiewziecia
stanowigcg integralng czes¢ wyzej




wymienionej decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach,
ktorej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w
projekcie budowlanym.

W trakcie prac budowlanych
inwestor realizujgcy przedsiewziecie
jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania terenu z niska
zielenig i drzewostanem w obrebie
nieruchomosci objetej inwestycjg,
nalezy uzyskac uzgodnienie z
Miejskim Architektem Zieleni w
Lublinie oraz zezwolenie na
ewentualng wycinke drzew i
krzewdw objetych ochrona.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania termu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzg

Nie ustala sie.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety
ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2020.282 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego
wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczenia go i
niezwtocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na
Liste DAbr Kultury Wspotczesnej.

wymagania dotyczacej ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Teren objety inwestycja nie jest
potozony na terenach gorniczych, a
takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia zamiaru
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przystgpienia do robdt budowlanych
nalezy uzyskac decyzje zezwalajgca
na wytaczenie z produkcji gruntow
rolnych, przeznaczonych na cele
nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych ze zm.
(Dz.U.2017.1161 t.j.), lub
zaswiadczenie, ze ww. wytgczenie
nie jest wymagane.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie ustala sie.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycji od ul. Poligonowej (drogi
kategorii gminnej) - pas drogowy dz.
nr 34 poprzez dziatke nr 42/49
(wtasnosc¢ aktualnego wtasciciela
dziatki nr 45 stanowigcej teren
inwestycji) na warunkach
uzgodnionych z Zarzgdem Drog i
Mostéw w Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy
miec¢ na uwadze planowane
poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ul. Poligonowej i
Zelwerowicza oraz drog
wewnetrznych.

Na terenie inwestycji nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci
niezbednej dla obstugi funkcji: min. 1
miejsce /1 lokal mieszkalny.

Dla projektowanych budynkéw
nalezy przewidzie¢ odpowiednie
rozwigzania techniczne w celu
zabezpieczenia przed nadmiernym
hatasem spowodowanym
negatywnym wptywem zwigzanym z
ruchem pojazddw oraz jego
zmiennym natezeniem od ul.
Zelwerowicza.

Projekty budowlane drég i zjazddw,
elementy urzadzen budowlanych (w
tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w
pasie drogowym wymagajg
uzgodnienia z wtasciwymi
zarzgdcami drog.

Zasilanie i zaopatrzenie w media
infrastruktury technicznej (energie
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elektryczng, wode, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowg,
telekomunikacje) wnioskowanej
inwestycji (o ile jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowad zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw
poszczegdlnych czynnikéw.
Zabezpieczenie kolidujgcego z
projektowang inwestycjg uzbrojenia
technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadzajgcymi poszczegdlnych sieci.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalnie 25%.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalnie 30,5%.

Wysokos¢ zabudowy

Kalenica maksymalnie na wysokosci
11,7 m.
Przekrycie ptaskie max. 9,3 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w: ®

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr 956/XXX/2021 Rady
Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2021
r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze
potozonym na pétnoc od proj. ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin
- cze$¢ zachodnia.

Uchwata nr 1525/L11/2023 Rady
Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia 2023
r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze
potozonym na pétnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin
- czes¢ wschodnia.

Uchwata nr 825/XXXV/2005 Rady
Miasta Lublin z dnia 17 listopada
2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ lIl.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Uchwata nr 662/XXV1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012
r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢
lIl w rejonie ulic: Koncertowej, al.
Solidarnosci, B. Ducha, Poligonowej
oraz proj. A. Zelwerowicza.

Uchwata nr 586/XVIIl/2020 Rady
Miasta Lublin z dnia 23 kwietnia
2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ V C dla obszaru
B - w rejonie ulic: Zelwerowicza i
Poligonowej.

Uchwata nr 661/XXV1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012
r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ V C w obszarze
potozonym pomiedzy ul. Willowa, ul.
Stawinkowska, ul. Poligonowg i
projektowang ulicg Zelwerowicza.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Rejestr decyzji o warunkach
zabudowy (znaki spraw):
AB-LA-1.6730.101.2017
AB-LA-1.6730.25.2017
AB-LA-11.6730.254.2012
AB-LA-1.6730.158.2016
AB-LA-1.6730.420.2017
AB-LA-11.6730.1.90.2020
AB-LA-1.6730.122.2016
AB-LA-11.6730.5.2016
AB-LA-1.6730.1.190.2021
AB-LA-1.6730.1.350.2019
AB-LA-11.6730.1.105.2019
PL-LP-1.6730.131.2023
AB-LA-1.6730.1.92.2020
AB-LA-1.6730.298.2017
AB-LA-1.6730.53.2013
PL-LD-1.6730.104.2023
AB-LA-1.6730.241.2012
AB-LA-1.6730.409.2016
AB-LA-1.6730.1.408.2021
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AB-LA-11.6730.1.80.2021
AB-LA-1.6730.1.183.2020
AB-LA-11.6730.1.30.2020
AB-LA-1.6730.1.183.2020
AB-LA-1.6730.1.177.2020
AB-LA-1.6730.1.176.2020
AB-LA-1.6730.1.163.2020
AB-LA-1.6730.1.169.2020
AB-LA-1.6730.1.176.2020
AB-LA-11.6730.1.100.2020
AB-LA-11.6730.1.56.2021
PL-LA-1.6730.249.2022
AB-LA-11.6730.1.115.2020
AB-LA-11.6730.1.18.2020
AB-LA-11.6730.1.216.2019
AB-LA-11.6730.1.115.2020
PL-LP-1.6730.65.2022
AB-LA-1.6730.1.183.2020
AB-LA-1.6730.1.376.2020
AB-LA-1.6730.1.413.2019
AB-LA-1.6730.1.413.2019
AB-LA-1.6730.1.373.2020
AB-LA-1.6730.1.376.2020
AB-LA-1.6730.1.126.2021
AB-LA-11.6730.1.32.2021
AB-LA-1.6730.1.285.2021
AB-LA-1.6730.283.2018
AB-LA-1.6730.1.18.2019
AB-LA-1.6730.1.142.2021
AB-LA-1.6730.1.493.2021
AB-LA-11.6730.47.2017
AB-LA-1.6730.1.282.2021
PL-LA-1.6730.171.2022
AB-LA-11.6730.1.41.2021
AB-LA-1.6730.31.2022
AB-LA-1.6730.1.143.2021
PL-LP-1.6730.121.2022
AB-LA-1.6730.1.342.2019
AB-LA-11.6730.1.97.2019
AB-LA-11.6730.1.25.2021
AB-LA-11.6730.1.20.2020
AB-LA-1.6730.1.209.2020
PL-LA-11.6730.18.2022
PL-LA-11.6730.109.2022
PL-LA-1.6730.253.2022
PL-LA-11.6730.137.2022
PL-LP-1.6730.80.2023
PL-LA-11.6730.112.2022

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

POSTANOWIENIE
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Na podstawie art. 106 i 123 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks
postepowania

administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
22021 r., poz. 735 ze zm.) cyt. dalej
jako ,,Kpa”,

w zwigzku z art. 77 ust. 1 pkt 1i art.
77 ust. 3,417 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z2022r., poz. 1029 ze
zm.), cyt. dalej jako ,ustawa 00S”,
po rozpatrzeniu wniosku Z-cy
Dyrektora Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin z
dnia 8 grudnia 2021 r. znak: 0$-OD-
1.6220.9.2021 o uzgodnienie
warunkdw realizacji przedsiewziecia
(data doreczenia 15 grud-

nia 2021 r.) oraz przedtozonego
raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko wraz z zatgcznikami

i jego pdzniejszymi uzupetnieniami,
postanawiam uzgodnic realizacje
przedsiewziecia pn. ,,Budowa
przedtuzenia ul. Zelwerowicza od ul.
Bohateréw Wrzesnia do ul.
Stawinkowskiej w Lublinie” w
wariancie preferowanym, z
modyfikacjg parametréw przepustu
(przejscia pieszo-rowerowego) przez
inwestora.

uchwatach o obszarach Brak.
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Lublin w sprawie wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej - ul. Edwarda Wojtasa w
Lublinie - wydano decyzje nr 353/24
o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej - ul. Edwarda Wojtasa w
Lublinie budowy drogi gminnej
oznaczonej w MPZP miasta Lublin
jako 1KDL na odcinku od
skrzyzowania z ul. Edwarda Wojtasa
od km 0+003,50 do skrzyzowania z
droga gminng 2KDD (km 0+130,00),
budowy drogi gminnej oznaczonej w
MPZP miasta Lublin jako 2KDD na
odcinku od skrzyzowania z drogg
gminng 1KDL od km 0+000 do km
0+176,88 wraz z przebudowa
skrzyzowania drogi gminnej 1KDL z
drogg powiatowg nr 2422L — ul.
Edwarda Wojtasa, budows i
przebudowa sieci kanalizacji
deszczowej, budowa studni
chtonnych, budowa sieci
wodociggowej z przytagczem w
granicach pasa drogowego i
hydrantami p.poz., budowsq i
przebudowg oswietlenia drogowego,
budowg i przebudowg kanatu
technologicznego.

Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Lublin w sprawie wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej — ul. Mirostawa Dereckiego
w Lublinie - zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i
wydano decyzje nr 305/24 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej: budowy planowanej drogi
gminnej — ul. Mirostawa Dereckiego
w Lublinie od km 0+029,15 do km
0+128,00, budowy planowanej drogi
gminnej — ul. Bez Nazwy od km
0+010,00 do km 0+023,20 wraz z
budowg skrzyzowania tych drdg,
przebudowg drogi gminnej— ul.
Mirostawa Dereckiego, przebudowa
drogi powiatowej nr 24221 — ul.
Aleksandra Zelwerowicza, oraz
przebudowa sieci
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elektroenergetycznej nN,
przebudowsa sieci
elektroenergetycznej SN (wraz z
kanalizacjg kablowg), budowsg i
przebudowg oswietlenia drogowego,
budowg i przebudowg kanatu
technologicznego, budowg i
przebudowsg sieci kanalizacji
deszczowej, przebudowg sieci
gazowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o0 szczegdlnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jgdrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. 0
usprawnieniu procesu
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inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. 0
inwestycjach w zakresie budowy

drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest )
tak nie

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest |ta nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat.

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 1410/21 wydana

w dniu 17 grudnia 2021 r. przez Prezydenta Miasta Lublin oraz
postanowienie pismo znak: AB-BP-1.6740.1.222.2021 wydane w
dniu 20 stycznia 2022 r. przez Prezydenta Miasta Lublin.

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy.
decyzji o pozwolenie na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o Nie dotyczy.

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30 wrzesnia 2025 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

8 stycznia 2022 r.— termin rozpoczecia prac budowlanych,
30 wrzesien 2025 r.— termin zakonczenia prac budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkdw mieszkalnych

16

rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Minimalna odlegto$¢ miedzy
budynkami 8 m.

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona
po wykonaniu $cianek dziatowych, posadzek zgodnie z normg PN-

ISO 9836:2015-12.
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Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia

— 60 % Srodki wtasne,
— 40% Srodki pochodzace z
przedptat Nabywcow

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych- kredyt, srodki
wiasne, inne

deweloperskiego lub zadania Lokali.

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach  [Brak.
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zam ieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powiernicz
Wysokos¢ stawki procentowej, |0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Bank prowadzgcy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego zgdanie informuje nabywce o
dokonanych wpfatach i wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac
srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg
odpowiednie uprawnienia budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy
prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powoddw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywecy.

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram w ramach zadania inwestycyjnego w etapach
stanowi zafacznik nr 1 do prospektu informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

§ 11 pkt. 2 i 3 wzoru umowy: Strony uzgodnity, ze:

Pkt. 2) Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie réznic¢ sie od
wskazanej w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio zmieniona biorac za
podstawe cene jednostkowg za m2.

Pkt. 3) Cena moze ulec zmianie w przypadku z stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) w
okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zaptaty catej Ceny. W takim przypadku
nalezne raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu wejécia w zycie zmiany stawki tego
podatku zostang odpowiednio obnizone, albo moga zosta¢ odpowiednio podwyzszone o
kwote wynikajaca ze zmiany tej stawki. Deweloper poinformuje Nabywce o zmianie
wysokosci rat na piSmie w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie znowelizowanych
przepiséw.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 18. wzoru umowy [Prawo Odstgpienia Nabywcy]

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1)------ jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4)-jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

2.Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku nie
zawarcia Umowy przenoszgcej wtasnos¢ w terminie okreslonym w §14. W
takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
zawarcie Umowy przenoszacej wtasnos¢, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie sie rézni¢ od
powierzchni projektowanej. Prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcy w
przypadku, gdy réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich
wprowadzonych na jego Zlecenie. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia
od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powziecia informacji o
ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego.

4.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
zwiekszenia sie Ceny w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) w terminie 30 dni od dnia otrzymania informacji od
Dewelopera na piSmie o podwyzszeniu ceny ze wskazanych wyzej
powodow.

5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej. W tym przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

6.- Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej.

7.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy
Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie. W tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ustawy deweloperskie;j.

8.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku:
1)---nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej;
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2) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajgcego z niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

10. -------- W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w ust. 1, 2 lub 5 do 8 niniejszego paragrafu, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

§ 19. wzoru umowy[Prawo Odstgpienia Deweloperal]

1.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

R Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania
Umowy przenoszgcej wtasnos¢, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na
podstawie ust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z
niniejszej umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie czternastu dni od dnia odstgpienia od umowy
przez Dewelopera.

§ 20. wzoru umowy [Zwrot wptaconych srodkéw]

1. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy lub rozwigzania umowy na innej podstawie, zwrdécic¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej przez strony innego
niz na podstawie § 18 lub 19, przedstawia one zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
rachunku powierniczym oraz o sposobie i terminie zwrotu srodkow
wyptaconych Deweloperowi z rachunku powierniczego. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wifasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
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bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. zwanym dalej: ,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw
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zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: —

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.
22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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