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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. BUDOWA ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
!JB-1"' IIB-Z", IJB-3"

na dziatkachnr 1/14,1/17 oraz 2/8
w obr. 0004- Czechéw II potozonych w Lublinie

ZADANIE INWESTYCYJNE NR I:
PN. BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO NR B-1

DEWELOPER:

Mariusz Wlaszczyk prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pod firma:

DOMLUBLIN MARIUSZ WLASZCZYK

State miejsce wykonywania dziatalnosci gospodarczej: Wola Studzieniska-Kolonia 14, 23-320 Batorz
Adres do doreczen: ul. Krélewska 8/1, 20-109 Lublin

NIP: 8621309844, REGON: 830331993

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 poz. 1177
ze zm.)

Sporzgdzony dnia: 24 kwietnia 2024 r.
zaktualizowany dnia: 13 stycznia 2025 r.



DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Mariusz Wlaszczyk prowadzacy dziatalnosé gospodarcza pod firma:

Deweloper DOMLUBLIN MARIUSZ WLASZCZYK
Adres gtdwnego miejsca wykonywania dziatalnosci:
Wola Studzieniska-Kolonia 14, 23-320 Batorz
Adres Adresy dodatkowych miejsc wykonywania dziatalnosci:
ul. Krélewska 8/1, 20-109 Lublin
Adres biura sprzedazy: ul. Krélewska 8/1, 20-109 Lublin
Nr NIP i REGON NIP: 8621309844 REGON: 830331993
Nr telefonu 81503 24 95

Adres poczty
elektronicznej

grupa@domlublin.pl

Nr faksu

Adres strony
internetowej
Dewelopera

www.domlublin.pl



http://www.domlublin.pl/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Nowy Standard
ul. Dozynkowa — 8 budynkdéw ukornczonych
Data rozpoczecia Budynek M1 i M2 — kwiecien 2015 r.
Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres

Budynki M6, M7, M8 — 3 kwietnia 2023 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Osiedle Koncertowa Dolina

Adres ul. Koncertowa — 24 budynki ukoriczone

Data rozpoczecia Budynki B21, B22, B23, B24 — 18 pazdziernika 2021 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie
- N

Budynki B21, B22, B23, B24 — 30 wrzesnia 2023 r.

¥ =
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000 zt

Nie.

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnejinr
obrebu
ewidencyjnego?

ul. Koncertowa, Lublin, gm. Lublin M., kod pocztowy: 20-866,
nr dziatki ewidencyjnej: 1/14, 1/17, 2/8 obreb ewidencyjny nr:0004
Czechéw I

Nr ksiegi wieczystej

LU11/00356489/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka. Brak jest wnioskéw o obcigzenie
hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale czwartym ksiegi
wieczystej nieruchomosci mogg by¢ ujawnione roszczenia bankéw w
stosunku do nabywcéw lokali mieszkalnych (kredytobiorcéw tych bankéw)
o ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem. W/w
roszczenia zostang wykreslone

z dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali, ktorych dotyczg te wpisy. Podstawe prawng w/w
wpiséw stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia

na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na
warunki zycia®

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
sgsiednich:

2ZP- tereny zieleni urzadzonej,

1 MW, 4 MW- tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
12 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5E, 9E- tereny infrastruktury technicznej,

2 KDL, 4 KDL- tereny drég publicznych- ulica lokalna,

5 KDD- tereny drdég publicznych- ulica dojazdowa,

1 U/MW- tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

W poblizu znajduje sie:

e 7tobek,
e przedszkole,
o apteka,

e Lidl, Lewiatan, Stokrotka,

e bankomat,

e  paczkomat,

e  kosciot,

e linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
e transformator.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Plan ogdlny gminy Uchwata nr 283/VII1/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019
r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin

Biuletyn Informacji Publicznej

https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-
przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-
lublin/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-m-
lublin/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-m-
lublin/uchwala-nr-283viii2019-
rady-miasta-lublin-z-dnia-1-lipca-
2019-r-w-sprawie-uchwalenia-
studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-
lublin,3,27677,2.html

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 1525/LI1/2023 Rady
Miasta Lublin z dnia 7 wrzesnia
2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ V w obszarze potozonym
na potnoc od ul. A. Zelwerowicza
a granicg miasta Lublin - cze$¢
wschodnia

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego

https://edziennik.lublin.uw.gov.pl
/legalact/2023/5761/

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji
Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin (parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i
grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i
jego strefy ochronnej,

utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéow materiatow
budowlanych.



https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2023/5761/
https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2023/5761/

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1IMW:
1) Podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
2) Uzupetniajace:
— dopuszcza sie lokalizacje
funkc;ji ustug nieuciazliwych;
— dopuszcza sie lokalizacje drog

wewnetrznych.

2ZP:

1) Podstawowe: tereny zieleni
urzadzonej,

2) Uzupetniajace:
— dopuszcza sie lokalizacje drég
wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1MW:

Maksymalny wskaznik — 2,0

27P:

Maksymalny wskaznik — nie ustala

sie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

1IMW: brak
27ZP: brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1IMW: wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 30%

2ZP: nie ustala sie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1IMW: : maksymalnie 16,0 m, dla
budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0 m,
maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne,

2ZP: nie ustala sie

Minimalny udziat procentowy powierzchni | IMW: 40%
biologicznie czynnej 2ZP: 75%
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1IMW:

2) budynki mieszkalne
wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni do 50 m2,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni 50-70
m2,

c) nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni powyzej
70 m2,

3) hotele - nie mniej niz 6 miejsc
parkingowych na 10 pokoi;

4) hotele asystenckie,
pracownicze - nie mniej niz 4
miejsca parkingowe na 10 pokoi;
5) pensjonaty, pokoje goscinne,
obiekty Swiadczgce ustugi




hotelarskie - nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 1 pokdj;
6) motele - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokéj;

7) domy dziennego i statego
pobytu ludzi - nie mniej niz 0,9
miejsca parkingowego na 10
tézek;

8) obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000
m2 - nie mniej niz 32 miejsca
parkingowe na 1000 m2
powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 50
miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni handlowej;

10) restauracje, kawiarnie, bary -
nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty -
obiekty do 200 m2 powierzchni
uzytkowej - nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej i 25 miejsc
postojowych na 100
zatrudnionych;

12) biura, urzedy, banki, poczty -
obiekty powyzej 200 m2
powierzchni uzytkowej - nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej i 25
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie adwokackie -
nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej; 14) domy
kultury, domy parafialne - nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej;
15) kina, teatry, filharmonie - nie
mniej niz 15 miejsc parkingowych
na 100 miejsc siedzacych dla
widzow;

16) muzea - nie mniej niz 20
miejsc parkingowych dla
samochodow + 0,5 miejsc
parkingowych dla autokaru na
1000 m2 powierzchni
wystawienniczej;

17) szkoty podstawowe - nie
mniej niz 0,5 miejsca
parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki;




18) przedszkola, Swietlice - nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na
1 sale pobytu dzieci;

19) rzemiosto ustugowe - nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na
100 m2 powierzchni uzytkowe;j i
nie mniej niz 30 miejsc
parkingowych na 100
zatrudnionych;

27P: brak.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody, krajobrazu:

1MW:

§ 15 ust.3 MPZP

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standarddow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku identyfikacji gatunku chronionego nalezy postepowac zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w terenie 2MW, 3MW, wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w ramach
funkcji podstawowej;

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania
terenu - zgodnie z ustaleniami § 10 planu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, odprowadzenie
Sciekow komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

6) standard akustyczny - zgodnie z § 9.

27ZP:

§18 ust.3 MPZP

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standarddow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku identyfikacji gatunku chronionego nalezy postepowac zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP stanowig Ekologiczny System Obszaréw
Chronionych (ESOCH);

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania
terenu - zgodnie z ustaleniami § 10 planu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
6) standard akustyczny - zgodnie z § 9.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potoznego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1IMW:

§ 15 ust.7 MPZP

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

2ZP:

§18 ust.7 MPZP

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j:




1IMW:

§ 15 ust.4 MPZP

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoftczesnej: nie ustala sie.

2ZP:

§18 ust.4 MPZP

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoftczesnej: nie ustala sie.

Wymagania dotyczgce innych terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1MW:

§ 15 ust.7 MPZP

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

2ZP:

§18 ust.7 MPZP

Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1MW:

§ 15 ust. 10 pkt 1 MPZP

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i
infrastruktury techniczne;j:

1) podstawowa obstuga komunikacyjna:

a) teren 1MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem 2KDL,
b) teren 2MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem 2KDL
oraz od ulicy Koncertowej, zlokalizowanej poza granicami planu,

c) teren 3BMW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem 2KDL,
8KDD,

d) teren 4MW - od terenu drogi publicznej.

27P:

§18 ust.10 pkt 1 MPZP

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) podstawowa obstuga komunikacyjna:

a) teren 1ZP od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL poprzez ciggi pieszo -
jezdne oznaczone symbolem 14KX1 i 15KX1, drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDL - bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo - jezdny oznaczony symbolem 16KX1;
drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem 3KDL oraz drogi publicznej
oznaczonej symbolem 7KDD poprzez ciggi pieszo - jezdne oznaczone symbolem
11KX1, 12KX1,

b) teren 2ZP od drég publicznych oznaczonych na planie symbolem 2KDL, 4KDL,

c) teren 3ZP od drég publicznych oznaczonych na planie symbolem 1KDL, 1KDD,
2KDD,

d) teren 4ZP od drég publicznych oznaczonych na planie symbolem 1KDD, 2KDD.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1MW:
§ 15 ust.10 pkt 2 MPZP
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2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu
zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ @300 w ul. Aleksandra Zelwerowicza oraz
@225 w ul. Karkonoskiej,

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego lub niskiego cisnienia
po wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ srednioprezng @160 lub niskopreznag
@250 w ul. Aleksandra Zelwerowicza (stacja gazowa $redniego cisnienia
usytuowana przy ul. A. Zelwerowicza),

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej
rozbudowie lub indywidualnych Zzrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny @0,2
w ul. Koncertowej i wtasng pompownie $ciekdw komunalnych lub planowany kanat
w terenie 1ZP,

g) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu
o kanat @0,8 usytuowany po potudniowej stronie ul. A. Zelwerowicza oraz
planowany 30,6 w terenie 1ZP z uwzglednieniem miejscowej retencji, wtasne
systemy zagospodarowania wod opadowych , z pozostatych terenéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych,

j) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zzrédet energii, w tym o mocy
powyzej 100 kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow
termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujgcych w energie
elektryczng, cieplng i chtdd, dla instalacji wytwarzajgcych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

27ZP:
§18 ust.10 pkt 2 MPZP

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu
zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (z
zastrzezeniem § 27 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sie realizacje sieci i urzagdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ @300 w ul. Aleksandra Zelwerowicza,
@225 w ul. Karkonoskiej,

d) zaopatrzenie w gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych - nie
ustala sie,

e) dla obiektéw czasowych dopuszcza sie: - zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych
$redniego cisnienia po wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ @160 w ul.
Aleksandra Zelwerowicza, - odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego
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systemu kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kolektor
@0,4 usytuowany w dolinie po potudniowej stronie ul. Aleksandra Zelwerowicza;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi, - zaopatrzenie w
ciepto z indywidualnych zrddet ciepta (z zastrzezeniem § 27 ust. 3) zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem
miejscowej retencji oraz wiasnych systemoéw zagospodarowania wéd opadowych; z
pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

Przeznaczenie terenu Uchwata nr 1525/LI1/2023 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzesnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ V w obszarze
potozonym na pdtnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin -
czes$¢ wschodnia

e 27P-tereny zieleni urzadzone;j,

e 1MW, 4 MW- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

e 12 MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e 5E, 9E- tereny infrastruktury
technicznej,

e 4 KDL- tereny drég publicznych-
ulica lokalna,

e 5KDD, 6KDD- tereny drog
publicznych- ulica dojazdowa,

e 1KDZ- tereny drdg publicznych-
ulica klasy zbiorczej,

e 1U/MW- tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uchwata Nr XVI1/299/04 Rady Gminy
Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. w
sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce

e MR- tereny zabudowy
zagrodowej,

e  RP-tereny upraw polowych,

e KDL- drogi wewnetrzne-
utwardzone,

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.
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e KDG-drogi krajowe - w klasie
technicznej ,,Gp”.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Uchwata nr 1525/LII/2023 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzesnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze
potozonym na pétnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin -
czes$¢ wschodnia

®  27P- maksymalny wskaznik: nie
ustala sie,

e 1MW, 4 MW- maksymalny
wskaznik: 2,0

e 12 MN- maksymalny wskaznik:
0,9

e 5E, 9E- maksymalny wskaznik:
nie okresla sie,

e 4 KDL- maksymalny wskaznik:
brak,

e 5 KDD, 6KDD- maksymalny
wskaznik: brak,

e 1 KDZ- maksymalny wskaznik:

brak,
e 1 U/MW- maksymalny
wskaznik:1,2.

Uchwata Nr XVI1/299/04 Rady Gminy
Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. w
sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce
e MR- maksymalny wskaznik:
brak,
e RP- maksymalny wskaznik: brak,
e  KDL- maksymalny wskaznik:
brak,
e KDG- maksymalny wskaznik:
brak,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Uchwata nr 1525/LII/2023 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzes$nia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze
potozonym na pétnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin -
czes$¢ wschodnia

27ZP- brak,

1 MW, 4 MW- brak,
12 MN- brak,

5E, 9E- brak,

4 KDL- brak,
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e 5KDD, 6KDD- brak,
e 1KDZ-brak,
e 1U/MW- brak.

Uchwata Nr XVI1/299/04 Rady Gminy
Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. w
sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce

e  MR-brak,
e  RP-brak,

e  KDL-brak,
o  KDG-brak.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Uchwata nr 1525/LII/2023 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzesnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ V w obszarze
potozonym na pdtnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin -
czes¢ wschodnia

e  27P- maksymalny wskaznik: nie
ustala sie,

e 1MW, 4 MW- maksymalny
wskaznik: wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 30%,

e 12 MN- maksymalny wskaznik:
wielkos$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie wiecej
niz 30%,

e 5E, 9E- maksymalny wskaznik:
nie ustala sie,

e 4 KDL- maksymalny wskaznik:
brak,

e 5KDD, 6KDD- maksymalny
wskaznik: brak,

e 1 KDZ- maksymalny wskaznik:
brak,

e 1 U/MW- maksymalny
wskaznik: wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 30%.

Uchwata Nr XVI1/299/04 Rady Gminy
Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. w
sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce
e MR- dopuszcza sie zabudowanie
obiektami mieszkalnymi i
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gospodarczymi tgcznie do 25%
powierzchni dziatki,

e  RP-brak,
e KDL-brak,
o  KDG-brak.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Uchwata nr 1525/LII/2023 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzesnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ V w obszarze
potozonym na pdtnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin -
czes$¢ wschodnia

e  27P- nie ustala sie,

e 1MW, 4 MW- maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne,

e 12 MN- maksymalnie 2
kondycje nadziemne,

e 5E, 9E- nie wiecej niz 4,0m i nie
wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

e 4 KDL- brak,

e 5KDD, 6KDD- brak,

e 1KDZ-brak,

e 1U/MW- maksymalnie 16m,
dla budynku gospodarczo-
garazowego maksymalnie 5m.

Uchwata Nr XVI1/299/04 Rady Gminy
Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. w
sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce.

e MR- wysokos¢ do 2 kondygnacji
nadziemnych, z ktorych druga
stanowi poddasze uzytkowe,
posadowienie parteru do 1,0m
powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

e  RP-brak,
e KDL-brak,
e  KDG-brak.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Uchwata nr 1525/LII/2023 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzes$nia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze
potozonym na pétnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin -
czes$¢ wschodnia

e 27P-75%,
e 1 MW-40%,
e 4 MW-30%,
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e 12 MN- 40% zrealizowane
w formie zieleni
zakomponowanej (zieleni
wysokiej, niskiej),

e 5E, 9E-20%

e A4 KDL- brak,

e 5KDD, 6KDD- brak,

e 1KDZ-brak,

e 1U/MW-40%.

Uchwata Nr XVI1/299/04 Rady Gminy
Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. w
sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce.

e  MR-brak,
e  RP-brak,
e KDL-brak,
e  KDG-brak.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania
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Uchwata nr 1525/LI1/2023 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzesnia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ V w obszarze
potozonym na pdtnoc od ul. A.
Zelwerowicza a granicg miasta Lublin -
czes¢ wschodnia

e  27P- brak,

e 1MW, 4 MW-

a) nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni do
50 m2,

b) nie mniej niz 1,2 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni 50-
70 m2,

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni
powyzej 70 m2,

e 12 MN- nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

e 5E, 9E-brak,

e 4 KDL- brak,

e 5KDD, 6KDD- brak,

e 1KDZ-brak,

e 1U/MW-

2)budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny o powierzchni do 50
m2,
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b) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-
70 m2,

c) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
powyzej 70 m2,

3) hotele - nie mniej niz 6 miejsc
parkingowych na 10 pokoi;

4) hotele asystenckie, pracownicze - nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10
pokoi;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty
Swiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj;

6) motele - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokéj;

7) domy dziennego i statego pobytu ludzi
- nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 tézek;

8) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2 - nie mniej niz 32
miejsca parkingowe na 1000 m2
powierzchni sprzedazy;

9) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni
handlowej;

10) restauracje, kawiarnie, bary - nie
mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100
miejsc konsumpcyjnych;

11) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty
do 200 m2 powierzchni uzytkowej - nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100
m2 powierzchni uzytkowej i 25 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych;

12) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty
powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowe;j -
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej i 25
miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

13) przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5
miejsc parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

14) domy kultury, domy parafialne - nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej;

15) kina, teatry, filharmonie - nie mniej
niz 15 miejsc parkingowych na 100
miejsc siedzacych dla widzow;

16) muzea - nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych dla samochodéw + 0,5
miejsc parkingowych dla autokaru na
1000 m2 powierzchni wystawienniczej;




17) szkoty podstawowe - nie mniej niz
0,5 miejsca parkingowego na 1
pomieszczenie do nauki;

18) przedszkola, $wietlice - nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu
dzieci;

19) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 30
miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych.

Uchwata Nr XVI1/299/04 Rady Gminy
Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. w
sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce.

e  MR-brak,
e  RP-brak,
e KDL-brak,
o  KDG-brak.
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy.
warunkach zabudowy | terenu
albo decyzji o Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
ustaleniu lokalizacji gabaryty Nie dotyczy.
inwestycji celu forma architektoniczna Nie dotyczy.
publicznego dla usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
terenu objgtego intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
przedsiewzieciem - y — - -
. warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
deweloperskim lub ludzi R
) udzi, przyrody i krajobrazu
.zadanlem. wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.
Inwestycyjnym w zagospodarowania termu potozonego
przypadku braku na obszarach szczegdlnego zagrozenia
miejscowego planu powodza
zagospodarowania warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
przestrzennego kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
wymagania dotyczacej ochrony innych | Nie dotyczy.
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy.
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy.
zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace | miejscowych planach Brak.
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i Brak.

inwestycji w

zagospodarowania terenu
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promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w: ©

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak.

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak.
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego i Brak.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mied znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.

o szczegolnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 12 lutego 2009 .

o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegdlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji w
zakresie obiektoéw energetyki jgdrowej
oraz inwestycji towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowe;j

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu inwestycyjnego
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie wydano zadnej decyzji w mysl|
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdanska.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie ‘
na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest ]
ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest .

. tak Nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat.

Decyzja nr 938/22 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe, wydana w dniu 19 pazdziernika 2022 r. przez Prezydenta
Miasta Lublin.

Zmiana pozwolenia na budowe powyzszej decyzji: decyzja nr 8/25
wydana w dniu 8 stycznia 2025 r. przez Prezydenta Miasta Lublin.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

31 marca 2023 r. —termin rozpoczecia prac budowlanych,
30 listopada 2025 r. — termin zakonczenia prac budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkdéw mieszkalnych | 3 budynki mieszkalne

rozmieszczenie budynkéw na 11m
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona
po wykonaniu scianek dziatowych, posadzek zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- 60 % srodki wtasne,
- 40 % srodki pochodzace z
przedptat Nabywcow lokali.

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych- kredyt, srodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach  [Brak.
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy ZamRmi ieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’
Gtéwne zasady funkcjonowania | Bank prowadzgcy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wpfaty

wybranego rodzaju i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego zadanie
zabezpieczenia srodkéw informuje nabywce o dokonanych wpfatach i wyptatach.
nabywcy Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi

z Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone
na Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakorczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku
Powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy
prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje wytgcznie
bankowi i tylko z waznych powodoéw.

Nazwa instytucji zapewniajagcej |Bank BPS S.A. Oddziat w Lublinie

bezpieczenstwo srodkow

nabywecy.

Harmonogram przedsiewziecia | Harmonogram zadania inwestycyjnego stanowi zatacznik nr 1 do
deweloperskiego lub zadania prospektu informacyjnego.

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny | § 11 wzoru umowy Strony uzgodnity, ze:
oraz okreélenie zasad ka. ?) J.eieli rzeczywisFa powierzchnia uiytk?wa Lokalu Mieszszllnego be.dzie.
.. réznic sie od wskazanej w §6, Cena Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio
waloryzacji zmieniona biorac za podstawe cene jednostkowg za m2.
Pkt. 3) Cena moze ulec zmianie w przypadku z stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zaptaty catej
Ceny. W takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu
wejscia w zycie zmiany stawki tego podatku zostang odpowiednio obnizone,
albo mogg zosta¢ odpowiednio podwyzszone o kwote wynikajaca ze zmiany tej
stawki. Deweloper poinformuje Nabywce o zmianie wysokosci rat na pismie w
terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie znowelizowanych przepisow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYINYM

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowga okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 18 wzoru umowy[Prawo Odstgpienia Nabywcy]

1.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)
3)

9.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:-
jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej;
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku nie

zawarcia Umowy przenoszgcej wtasnos¢ w terminie okreslonym w §14. W

takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej

umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na
zawarcie Umowy przenoszacej wiasnosé, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy

rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie sie réznic¢ od

powierzchni projektowanej. Prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcy w

przypadku, gdy réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich

wprowadzonych na jego Zlecenie. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia

od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powziecia informacji o

ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku

zwiekszenia sie Ceny w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od

towarow i ustug (VAT) w terminie 30 dni od dnia otrzymania informacji od

Dewelopera na piSmie o podwyzszeniu ceny ze wskazanych wyzej

powodow.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy

deweloperskiej. W tym przypadku Nabywca ma prawo do odstapienia
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.

10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od

dnia jej zawarcia, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela

hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25

ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy

Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy

deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie. W tym przypadku

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, po uptywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12

ust. 1 ustawy deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku:
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej;
stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli

zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z
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niniejszej umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1, 2 lub 5 do 8 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

§ 19 wzoru umowy [Prawo Odstgpienia Dewelopera]

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania
Umowy przenoszacej wiasnosé, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na
podstawie ust.1 i ust.2 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany
wyrazic¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajgcego z
niniejszej umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie czternastu dni od dnia odstgpienia od umowy
przez Dewelopera.

§ 20 wzoru umowy [Zwrot wptaconych srodkow]

1. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
lub rozwigzania umowy na innej podstawie, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

2. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej przez strony innego niz
na podstawie § 18 lub 19, przedstawia one zgodne oswiadczenia woli
o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na rachunku powierniczym oraz o sposobie i terminie zwrotu srodkow
wyptaconych Deweloperowi z rachunku powierniczego. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:
1b o zaodzic . T i . N

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albe-zgteszeniem-budowy; 4 NEuy ,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

5) projektem budowlanym;

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank BPS S.A. Oddziat w Lublinie (zwanym dalej: ,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: —

24




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U.
22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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